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1. VORWORT

Viele Zwangsverwalter klagen Uber einen teilweisgstischen Riickgang von Zwangsverwaltungsver-
fahren. In einer vom Deutschen Anwaltverein durébigeen Veranstaltung am 05. Februar 2010 wurde
daher umfangreich tber die Zukunft der Zwangsvdomagl diskutiert (Tagungsbericht in der Zeitschrift
fur Immobilienrecht ZfIR 5/2010 vom 1. 3. 2010 (RfR010, 209). Die nach wie vor umfangreiche ak-
tuelle Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs kettgticeinerseits weder die Durchfihrung der Ver-
waltung (wie beispielsweise die Rechtsprechung autiénen und Hausgeldern zeigt) und begriindet
gleichzeitig neue Haftungsrisiken fur Verwalter uBthubiger. Auch wenn eine Anderung der Rechts-
lage und eine Renovierung der zum Teil sehr tUbenkenen Normierungen (Beispiel 8 149 ZVG) kurz-
fristig kaum zu erwarten sein durfte, bleibt diefpssionell durchgefiihrte Zwangsverwaltung weiterhi
ein wesentlicher Bestandteil der Durchsetzung vtiuldgerinteressen. Der vorliegende erste Newslet-
ter des Jahres 2010 spiegelt daher zahlreiche tegatl Entscheidungen des Bundesgerichtshofs in
diesem Rechtsgebiet wieder. Die weitere EntwickldagRechtsprechung sowie der Fallzahlen im An-

gesicht der schwersten Wirtschaftskrise der Naelgkdeit bleibt spannend.



2. KURZBEITRAG BERECHTIGUNG DES ZWANGSVERWALTERS ZUR ENTNAHME DER VERGUTUNG
AUS DER MASSE

Das Landgericht Heilbronn hatte zur Geschaftsnumtdr 302/09 am 28.07.2009 per Beschluss uber
eine sofortige Beschwerde gegen den Vergutungstestsggsbeschluss im Zwangsverwaltungsverfahren
zu entscheiden.

Dem Sachverhalt lag die Anordnung einer Zwangsvikawg und deren spétere Aufhebung wegen An-
tragsricknahme des Glaubigers zu Grunde. Der Zwangalter beantragte die Mindestvergitung, das
Gericht beschloss diese mit der Erméchtigung, déegitung aus der Masse zu entnehmen und der
Schuldner legte sofortige Beschwerde gegen denhBesscein. Er vertrat die Auffassung, der Zwangs-
verwalter verlore durch die Aufhebung des Verfabreegen Ricknahme des Glaubigerantrages analog
§ 269 Abs. 3 ZPO riuckwirkend seine Verwaltungs- Medfigungsbefugnis und damit auch die Befug-
nis, eine Vergutung zu fordern oder jedenfalls elig#grglitung der verwalteten Masse zu entnehmen.
Das Amtsgericht hat der Beschwerde nicht abgehalfah die Akten dem Landgericht Heilbronn als
Beschwerdegericht zur Entscheidung vorgelegt. Bissé keine Erfolgsaussichten fir den Schuldner,
wies die Beschwerde zurlck und flhrte zur Begrigdurs:

Nach der standigen Rechtsprechung des BGH (zi8&kt RPfleger 2008, 270) steht dem Zwangsver-
walter selbstverstandlich fir seine Tatigkeit imafwsverwaltungsverfahren die der Vergutungsverord-
nung entsprechende Vergitung fir den Zeitraum bisBeendigung des Verfahrens zu, welche hier
durch Aufhebung des Verfahrens mit Beschluss vor@3009 erfolgte. Nach der Rechtsprechung des
BGH (vgl. BGH a. a. O.) gilt dies auch in dem Fdlss das Zwangsverwaltungsverfahren durch Rick-
nahme des entsprechenden Vollstreckungsantragsléebigerin endete.

[...] 8 269 Abs. 3 ZPO [ist] auf die vorliegende Kalhstellation nicht anwendbar. Aber selbst wenn
diese Vorschrift Anwendung finden sollte, so bewile jedenfalls nicht, dass der Zwangsverwalter
seinen Vergutungsanspruch verliert oder auch reuBdrechtigung verliert, die Vergutung der verwalte
ten Masse zu entnehmen. § 155 Abs. 1 ZVG greiftamiegenden Fall ein. Die Vergitung ist gem.

§ 18 Abs. 1 Satz 1 ZwVwV auf der Grundlage derzuis Aufhebung der Zwangsverwaltung eingezo-
genen Ertrage zu bemessen. Bereits hieraus eiighpt dass die Aufhebung der Zwangsverwaltung,
auch durch Ricknahme des Glaubigerantrags, an demdgiitzlichen Vergitungsanspruch des Verwal-
ters nichts andert. Auch im entschiedenen FallBifesl vom 10.01.2008 in Rpfleger 2008, 270, in dem
es ebenfalls um eine Verwaltervergitung nach anftyRiicknahme des Glaubigerantrages aufgehobe-
nem Zwangsverwaltungsverfahren ging, hat der BGthtnbemangelt, dass das Amtsgericht fur die
Tatigkeit des Zwangsverwalters antragsgemal dielReqgitung festgesetzt hat.

Die Regel ist ferner, dass der Zwangsverwalteres¥iergitung aus der verwalteten Masse entnehmen
darf (vgl. Stober, ZVG, 18. Aufl. 2006, § 153 ZVARS.6). Nur in dem hier nicht vorliegenden Fall, in
dem die verwaltete Masse nebst etwaiger Vorschigse zur Begleichung der Verwaltervergitung
ausreicht und das Zwangsverwaltungsverfahren wiadigrehoben ist, hat der Verwalter lediglich noch

einen Anspruch auf die Restvergutung gegen deribetrden Glaubiger (vgl. Stober a. a. O.; BGH
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NJW-RR 2004, 1527). Dies bedeutet jedoch ebenfalldmkehrschluss, dass der Verwalter im vorlie-
genden Fall, wo die verwaltete Masse zur Begleighaeiner Vergitung ausreicht, diese aus der Masse

entnehmen darf.

Anmerkung:

Auch wenn es auf den ersten Blick so aussehen deagschuldner wollte sich offenbar nicht so sehr
gegen die Tatsache, dass der Zwangsverwalter eangliving erhéalt, sondern vielmehr gegen die Be-
rechtigung zur Enthahme aus der Masse (die ihnujahddie Aufhebung wegen Antragsriicknahme

zusteht) zur Wehr setzen.

Der Anspruch des Zwangsverwalters auf Vergitungoesich bereits aus dem Gesetz. Der Anspruch
des Zwangsverwalters folgt unmittelbar aus 88 1388,Abs. 1 Halbs. 1 ZVG. Diese Vorschriften set-
zen voraus, dass dem Zwangsverwalter eine Vergumusteht. Insbesondere § 20 Abs. 1 und 2
ZwVwV ist zu entnehmen, dass der Zwangsverwaltereseergitung auch bei Aufhebung des Verfah-
rens erhalten soll — und zwar unabhangig vom GderdAufhebung, da das Gesetz eine Unterscheidung

gerade nicht vornimmt.

Von Bedeutung war vorliegend jedoch die Frage, eb dwangsverwalter die Vergitung aus der
Zwangsverwaltungsmasse nehmen kann oder bei debi@éiin anfordern muss. Das Landgericht be-

grindet die Berechtigung zur Entnahme mit dem Veraef die Regelungen in der Praxis.

Diese wurden so vom BGH bestétigt (BGH 17.06.2004ZR 218/03), der von dem ,Recht des

Zwangsverwalters, aus den erwirtschafteten Einnahmewveg seine Vergitung zu entnehmen*® spricht.
Zwar handelte es sich in der vom BGH getroffenets@&reidung um die Berechtigung des Zwangsver-
walters die (Rest-)Vergutung beim Glaubiger anzidon, soweit die Masse nach Aufhebung wegen
Zuschlags nicht zur Deckung ausreicht, doch gebh a@ier BGH unproblematisierend davon aus, dass

der Vergutungsanspruch zunachst aus der Massegiridieen ist.

Als Vollstreckungsglaubiger hat der Glaubiger diesten der Vollstreckungsmafnahme zunéchst selbst
zu tragen, er ist Kostenschuldner gegeniber dextsk@sse, § 2 Abs. 1 KostO. Im Ergebnis hat der
Schuldner die Kosten gem. 8 788 ZPO zu tragenKbien sind bei der Vollstreckung gleich mit bei-
zutreiben. Die Kosten der Vollstreckung sind Ausgaller Verwaltung gem. § 155 Abs. 1 ZVG und
damit vorweg aus der Masse zu befriedigen. Spigh: Glaubiger erhalt das Vollstreckungsergebnis

(Masse) abzuglich der Vollstreckungskosten (Ausgater Verwaltung).

Hier stand aber die vollstreckte Masse wegen déraf§yeriicknahme (also dem Verzicht auf die Voll-
streckung und deren Ergebnisse) nicht mehr dembigéuzu. Der Zwangsverwalter hat also eigentlich
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einen Anspruch gegen den Glaubiger (Kostenschuldmieser (wegen der durchaus begriindeten
ZwangsvollstreckungsmalRnahme) gegen den Schul@né8§ ZPO) und letzterer einen Anspruch ge-
gen den Zwangsverwalter auf Auszahlung der MasareBen aber berechtigt § 155 ZVG den Zwangs-
verwalter weiterhin, die Ausgaben vorweg aus desddazu befriedigen und vorweg bedeutet dann auch
vor der Auszahlung an den Schuldner. § 155 ZVG Hréskt sich nicht auf das laufende Verfahren,
sondern gilt auch im abzuwickelnden Verfahren. D& Zwangsverwalter entnimmt die Vergitung,
wie vom BGH bestatigt, aus der Masse als Ausgab¥®elevaltung.

Da der Schuldner die Kosten letztlich wegen § 7B®Zu tragen hétte, wird er nicht benachteiligt.

Rechtsanwaéltin Jana Thrum
Kanzlei Feser Spliedt von Stein-Lausnitz

3. BERICHT VON DER JAHRESTAGUNG DER ZWANGSVERWALTER AM 17. MARZ 2010 IN BERLIN

Am 17.03.2010 hat die Arbeitsgruppe Zwangsverwgtdar Arbeitsgemeinschaft Insolvenzrecht und
Sanierung im DAV ihre 7. Jahrestagung in Berlinettajten. Die mehr als 70 Teilnehmer setzten sich
uberwiegend aus Rechtsanwaélten, die als Zwangsiterwétig sind, Steuerberatern, Rechtspflegern

und Bankenvertretern zusammen.

Der Sprecher der Arbeitsgruppe ZwangsverwaltunghBanwalt und Fachanwalt fur Insolvenzrecht
sowie Bank- und Kapitalmarktrecht, Peter Depré, Meim, begriRte die Teilnehmer sowie die Refe-

renten und fuhrte in die Themen der Veranstaltung e

Zunachst referierte Dr. Jurgen Schmidt-Rantschhtercam Bundesgerichtshof, V. Zivilsenat, Karlsru-
he, Uber die neuere Rechtsprechung des BGH in ZAvangaltungssachen und ihrem wohnungseigen-
tumsrechtlichen Umfeld. Ihm gelang es, die den éhaiglungen zugrundeliegenden komplexen Sach-

verhalte zu vereinfachen und die tragenden Griadbwollziehbar herauszuarbeiten.

Zu einer auRerst lebhaften Diskussion fuhrte digtErung des Beschlusses des BGH vom 15.10.2009 —
V ZB 43/09 —, welcher sich mit der Qualifikationsdelausgelds als ,,Aufwand” im Sinne von § 155
Abs. 1 ZVG beschéftigt. Dr. Schmidt-Rantsch wiesdhst darauf hin, dass es durch das Gesetz zur
Anderung des Wohnungseigentumsgesetztes und ar@@esetze vom 26.03.2007 zu einem in der Pra-
Xis relevanten juristischen Streit kam, ob das igaldsnach wie vor als ,Aufwand” im Sinne des § 155
Abs. 1 ZVG zu qualifizieren und daher vom Verwalggf. aus Glaubigervorschiissen- zu bezahlen ist
oder ob es durch die Zuweisung der Rangklasse 8 d8sAbs. 1 Nr. 2 ZVG seine Qualitat als Ausgabe
der Verwaltung verliert und damit nach § 155 AbZVA5, wenn auch mit dem Privileg des § 156 ZVG,
zu behandeln ist.

Die Literatur vertrat die Auffassung, dass der @&ageber durch die Zuweisung der Rangklasse 2 des 8

10 Abs. 1 Nr. 2 ZVG seinen verbindlichen Willen agejehend ge&dulert hat, dass das Hausgeld jetzt als
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Rangklasse-Forderung gemal § 155 Abs. 2 ZVG zwerasi, mit der Folge, dass Glaubigervorschiisse
hierfur nicht (mehr) verwendet werden dirfen. DrakBker hingegen vertraten die Auffassung, dass
der Gesetzgeber lediglich die Rechtstellung der WAgEneinschaft habe verbessern, nicht jedoch ver-
schlechtern wollen, so dass es bei der Zahlundfdesgeldes als ,,Aufwand” bleibt. Nachdem der BGH
die Frage im Rahmen seiner Entscheidung vom 2@08.2 V ZB 81/08 - zun&chst offen liel3, hat er
sich nunmehr der letztgenannten Ansicht angesanosdso bestimmt, dass das Hausgeld nach wie vor
»LAufwand“ im Sinne des § 155 Abs. 1 ZVG ist, weshdker Glaubiger hierfur erforderlichenfalls durch

Vorschisse in Vorlage treten muss.

Aus dem Kreis der Teilnehmer wurde die Frage gestdl aufgrund der Entscheidung des BGH vom
15.10.2009 — V ZB 43/09 —, ab sofort alle Bewirtdftiingskosten, insbesondere die grundstiicksbezo-
genen Benutzungsgeblihren (Wasser-, Abwasser- urteniorgungsgebihren) und die laufenden
Betrage der offentlichen Lasten des Grundstlicks ¥@rangsverwalter vorab zu bezahlen seien. Der
Referent hat diese Frage letztendlich offen gefggsedoch betont, dass die hier in Rede stehentle En
scheidung des BGH nur im Hinblick auf das Hausgetfhngen sei.

AnschlieRend referierte Rechtsanwalt und FachanfualFamilien- sowie Steuerrecht, Ralf Engels,
Euskirchen, tber grundstiicksbezogene Altlastereirzdiangsversteigerung und in der Zwangsverwal-
tung. Er gab zunichst einen Uberblick iiber dagge#t Bodenschutzrecht sowie die hiermit korrespon-
dierenden Vorschriften des Bundesimmissionsschaé&tges (BImschG) und des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG), da anderenfalls ein Einstieg und einsi#rdnis der Materie, insbesondere soweit der
Zwangsverwalter und das Zwangsversteigerungsgeriehton betroffen sind, nicht méglich sei. Engels
wies darauf hin, dass der Zwangsverwalter allesefiie ordnungsgemafe Beseitigung von Altlasten
unternehmen sollte, wenn er ein kontaminiertes @stirck vorfindet, oder wenn nach der Inbesitznah-
me Altlasten auf einem Grundstiick bekannt werdexxuyehort es, u. a. mit der Ordnungsbehérde und
der die Vollstreckung betreibenden Glaubigerin k&htufzunehmen. Reichen die aus dem Grundstiick
zu erwirtschaftenden Ertrage nicht aus, um die@angsmalRnahmen finanzieren zu kdnnen, sollte der
Zwangsverwalter Kontakt zu der die Zwangsverwaltbetreibenden Glaubigerin aufnehmen, um die
weitere Vorgehensweise abzustimmen. In diesem Zussrang wies der Referent darauf hin, dass es
fur die Glaubigerin durchaus sinnvoll sein kanre dbtwendigen Sanierungen durch den Zwangsver-
walter geordnet durchzufihren, um eine Ersatzvongamit den Folgen des Wertausgleichs und der
Eintragung des Lastvermerks zu vermeiden. Diegedecch nur dann sinnvoll, wenn durch die Wertver-
besserung eine Chance besteht, das GrundpfandrefZuwerten oder wertmal3ig wieder aufzufillen.
Engels betonte in diesem Zusammenhang, dass disteigernde Sanierung zur Vorbereitung einer

Zwangsversteigerung auch das Ziel eines Zwangs\ingsverfahrens sein kann.

Prof. Ulrich Keller, Berlin, widmete sich traditieh den aktuellen Entwicklungen im Zwangsverwal-

tungsrecht.



Besonders lebhafte Diskussionen unter den Teilnahfiste dessen Besprechung des Urteils des BGH
vom 23.09.2009 — VIII ZR 336/08 — aus. Der Vlll.vdsenat des Bundesgerichtshofs sah im Rahmen
seiner Urteile vom 11.03.2009 und vom 23.09.20091&s ungekiindigte Mietverhaltnis eine Pflicht des
Zwangsverwalters zur Anlage einer Mietkaution awemn er diese vom Schuldner nicht ausgehandigt
bekam. In der Begriindung seiner Entscheidungenersider VIIl. Zivilsenat des Bundesgerichtshofs
lediglich auf seine frihere Rechtsprechung, worfadb2 Abs. 2 ZVG dem Schutz des Mieters diene.
Im Hinblick hierauf musse der Zwangsverwalter nitdfaus den Nutzungen und erforderlichenfalls
durch Glaubigervorschuss eine Kaution bilden unddfén Mieter anlegen. Dem Mieter stehe insoweit

ein Zurlckbehaltungsrecht zu.

Prof. Keller war der Auffassung, dass der VIII. iBenat des Bundesgerichtshofs die praktischen Fol-
gen seiner hier in Rede stehenden Urteile nichadietchabe. Insoweit wies er darauf hin, dass dise a
trakte Ricklagenbildung allein die Befriedigung d&subigers beeintrachtigt, die § 152 ZVG gerade
verwirklichen soll, und dem Mieter nicht in jederalPNutzen bringt. Insoweit wies der Referent dérau
hin, dass fur den Fall, dass der betreibende Gléulseinen Zwangsverwaltungsantrag wieder zuriick
nimmt ohne einen entsprechenden Vorschuss zurleistgne Kaution angelegt ist. Weiterhin beschaf-
tigte sich Prof. Keller mit der Frage, was mit eiderch Nutzungen gebildeten oder durch Glaubiger-
vorschuss geleisteten Kaution nach Verfahrensbgendizu erfolgen hat. Sie misste an die Glaubiger
verteilt werden, soweit sie aus Nutzungen gebildetde, oder zuriickbezahlt werden, soweit sie aus
einem Glaubigervorschuss gebildet wurde. Nach Awgies VIII. Zivilsenats des Bundesgerichtshofs
solle die Kaution aber fiir den Mieter angelegtli#ei. Dann wére jedoch das Zwangsverwaltungsver-
fahren nur noch ein solches des Mieterschutzed. Refler kam deshalb zum Ergebnis, dass die An-
sicht des BGH systematisch nicht durchdacht undEigebnis nicht haltbar ist. Geschiitzt ist vorder-
grindig der Mieter. Er kann ja scheinbar nichtsidafvenn der Vermieter die Kaution nicht separiert
oder Betriebskostenabrechnungen nicht erstelltci@gzt ist aber auch der unzuverlassige und womaog-

lich kriminelle Schuldner.

AbschlieRend setzte sich Martina Walke, Rechtsaimwahd Fachanwaéltin fir Miet- und Wohnungsei-
gentumsrecht, Frankfurt am Main, in ihrem Vortra@vangsverwaltung aus Glaubigersicht — Risiko
oder Chance?" damit auseinander, wie die derzeigghtsentwicklung aus Glaubigersicht die Attrakti-
vitat der Zwangsverwaltung beeinflusst. Sie flulats, dass es sich bei der Zwangsverwaltung bislang
um ein etabliertes Rechtsinstitut gehandelt hat,sitzh in der Praxis bewéhrt hat und hilft, dent&ed
der Immobilie zu sichern, was sowohl dem Glaubajerauch dem Schuldner niitzt und dartiber hinaus
im Allgemeininteresse liegt. Wenn die Zwangsverwadf funktionsfahig bleiben und die Immobilie
schitzen soll, darf sie nicht mit Zahlungspflichtdrerfrachtet werden, wie dies zunehmend geschieht.
Beispielhaft wies die Referentin auf die bereitemlerwahnte Rechtsprechung des VIIl. Zivilsenass de
BGHs zu den Kautionen und die Rechtsprechung dédwisenats des BGHs zum Hausgeld hin. Sie
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kam letztlich zu dem Ergebnis, dass die Zwangsvemma eine Zukunft hat, vorausgesetzt, sie erfahrt

eine Modernisierung und gesetzgeberische Uberarizgit

Nach Abschluss der Tagung fand die Mitgliederversmg der Arbeitsgemeinschaft Insolvenzrecht
und Sanierung -Arbeitsgruppe Zwangsverwaltung- iAVDstatt. In den Beirat und zum Sprecher der
Arbeitsgruppe Zwangsverwaltung wurde erneut Realali und Fachanwalt fiir Insolvenzrecht sowie
Bank- und Kapitalmarktrecht Peter Depré (Mannheageyahit. Weiterhin wurden in den Beirat wieder
gewahlt Rechtsanwalt und Fachanwalt fir InsolvertaréMichael Hawelka (Leipzig), Rechtsanwalt
Leif Holger Wedekind (Lineburg) und RechtsanwaltrrigeWeber (Nirnberg). Rechtsanwalt Hans-
Martin Bergsdorf (Henningsdorf) wurde fiir Rechtsativund Fachanwalt fir Insolvenz- sowie Steuer-

recht Dr. Stapper (Leipzig), welcher nicht mehrdidierte, neu in den Beirat gewahlt.

Die 7. Jahrestagung der Arbeitsgruppe Zwangsvemgltier ARGE Insolvenzrecht und Sanierung im
DAV ist aufgrund des hohen Niveaus der Referentah der anregenden Diskussionen mit und unter
den Teilnehmern als dulRerst gelungen anzusehedabiestagung ist mittlerweile zu einer festen Gré-
Re fur die als Zwangsverwalter tatigen Rechtsamwi@ltDeutschland geworden. Sie wird daher im
nachsten Jahr ihre Fortsetzung am 06.04.2011 iimBigrden.

Rechtsanwalt und Fachanwalt fiir Miet- und Wohnuiggggumsrecht Michael Blauth,
Depré RECHTSANWALTS AG

4. AKTUELLE ENTSCHEIDUNGEN UND AUFSATZE

Entscheidung: Kein amtierender Rechtspfleger kann g leichzeitig selbst Zwangsverwalter sein
Das Landgericht Stuttgart (Beschluss vom 09.09.2008 T 316/08, RPfleger 2009,44) hat entschie-

den, dass ein Rechtspfleger (bei fehlender Nebgkedisgenehmigung) nicht gleichzeitig als Rechts-
pfleger beim Amtsgericht tatig sein und bei einenderen) Amtsgericht als Zwangsverwalter bestellt

werden kann.

Entscheidung: Behandlung von Rechtsanwaltshonorar
Der Bundesgerichtshof hat mit Beschluss vom 2. R2@ktenzeichen V ZB 122/08, ZfIR 2009,834,

NJW 2009, 3104f.) entschieden, dass Honorare em@sZwangsverwalter in Anspruch genommenen
Rechtsanwalts wie Auslagen behandelt werden miugsareben kann der Zwangsverwalter die Ausla-

genpauschale weiterhin beanspruchen.

Entscheidung: Hausgelder in der Zwangsverwaltung
Erhebliche Bedeutung fur die Praxis hat der Besshtles Bundesgerichtshofs tUber die Behandlung von

Hausgeldern in der Zwangsverwaltung. Hier hattevéieingliickte Neufassung des § 10 Abs.1 Nr. 2
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und 8§ 156 Abs.1 Satz 2 ZVG zu umfangreichen Disknesn Uber die Zahlungsverpflichtung des
Zwangsverwalters gefiihrt. Mit Beschluss vom 15.002 (Aktenzeichen V ZB 43/09, ZfIR 2010, 37)
hat der Bundesgerichtshofs jedenfalls hinsichttieh laufenden Hausgelder wieder die ,alte* Rechtsla
ge hergestellt. Klar ist insofern, dass die lautantlausgelder wieder zu bezahlen sind und der Glaub
ger hierfiir nétigenfalls auch einen Vorschuss mstda hat. Nicht entschieden wurde bislang abeg, wi
die Handhabung hinsichtlich der sogenannten Abnaatsspitzen aus Hausgeldabrechnungen und hin-

sichtlich Sonderumlagen erfolgen soll.

Entscheidung: Kautionen
Ebenfalls von erheblicher praktischer Relevaneiis¢ Entscheidung des Bundesgerichtshofs zur Hand-

habung bei Mietkautionen. Auch hier hat der Bundesbtshof entschieden, dass der Zwangsverwalter
zur Anlage einer vom Mieter geleisteten Kautionhadann verpflichtet ist, wenn er die Kaution nicht
vom Schuldner erhalten hat. Der Mieter hat insoemtZuriickbehaltungsrecht an der Miete (Beschluss
vom 11.03.2009, Aktenzeichen VIII ZR 184/08, ZfiR(®,332). Das Landgericht Bonn (Urt. Vom
4.06.2009 — Aktenzeichen 6 S 51/09, NZM 2009, 8iat)entscheiden, dass der Zwangsverwalter dem
Mieter die Kaution jedoch dann nicht herausgebessnwenn dieser die Wohnung ersteigert hat. Aus-
fuhrlich zu diesem Thema auch Christian Berger éft /2010 der Zeitschrift fir Immobilienrecht vom
6. 4. 2010 (ZfIR 2010, 221).

Entscheidung: Durchsetzung von Anspriichen gegen den Ersteher
Nur auf den ersten Blick problematisch erscheine dtntscheidung des Bundesgerichtshofs nach wel-

cher der Zwangsverwalter gegen einen Ersteher irangeversteigerungsverfahren keine Anspriche
wegen der auf den Zeitraum nach Zuschlag entfatlericisten einklagen kann. Insofern dirfte es wonhl
genlgen, wenn der Zwangsverwalter weiterhin di¢eBesabrechnung erstellt. Zahlt der Ersteher nicht
ist der Glaubiger zur Beitreibung berechtigt (Béssd vom 19.05.2009, IX ZR 89/08; RPfleger 2009,
635; ZfIR 2009, 714).

Entscheidung: Keine personliche Haftung des Insolve nzverwalters fur die Vergutung des
Zwangsverwalters

Fur erhebliche Diskussionen sorgt eine lesensviErtscheidung des Bundesgerichtshofs, nach welcher
der Insolvenzverwalter dem Zwangsverwalter auchndaioht fir Vergutungsanspriiche haftet, wenn
dieser nach Anzeige der Masseunzulanglichkeit dieangsverwaltung beantragt (Urteil vom
10.12.2009, Aktenzeichen IX ZR 220/08).



Aufsatz: Aktuelle Rechtsprechung und praktische Fra gen zur Zwangsverwaltung ZfIR 2010, 301
In der aktuellen Ausgabe der Zeitschrift fur Immiairecht stellt Herr Prof Keller umfassende die ak

tuelle Rechtsprechungsentwicklung im Bereich deadgsverwaltung dar (ZfIR 2010, 301, Heft 9/2010
vom 03.05.2010).

Aufsatz: Der Zwangsverwalter und § 135 Abs. 3 InsO
Paul Fischer beschatftigt sich im gleichen Heft deitn Verhaltnis des Zwangsverwalters zu 8§ 135 Abs.

3 InsO — Gesellschaftsinterne Nutzungsverhaltnigéenkurrenz zwischen Insolvenz- und Zwangsver-
waltung» (ZfIR 2010, 312, Heft 9/2010 vom 03.05.201

5. TERMINE

Jahrestagung der Zwangsverwalter 2011, 06. April 20 11, Berlin
Die Jahrestagung der Zwangsverwalter wird im n&ch3dahr wieder in Berlin traditionell einen Tag vor

dem Deutschen Insolvenzrechtstag der Arbeitsgewtgdrfisinsolvenzrecht und Sanierung im Deutschen
Anwaltverein an06. April 2011 stattfinden.

ZfIR-Jahrestagung 2010, Freitag, 2. Juli 2010 in Fr ankfurt, Tryp Hotel
Die Jahrestagung der Zeitschrift fir Immobilierhstdieses Jahr unter dem Thema ,Immobilien und

Immobilienportfolios in der Krise®. Die Leitung d&eranstaltung haben Prof. Dr. Dr. Herbert
Grziwotz, Notar, Regen und Herr RiBGH Dr. Jurgehr8igdt-Réntsch, Karlsruhe, tibernommen. Nahere

Informationen untewww.zfir-jahrestagung.de

1. Deutscher Praxistag fur Mitarbeiter in der Zwang  sverwaltung, 12./13. November 2010,Hannover
Anstatt der Herbsttagung des Bundesverbandesssengemeinschaft Zwangsverwaltung e.V. wird

dieses Jahder 1. Deutscher Praxistag fur Mitarbeiter in dav@ngsverwaltungnit einem Schwerpunkt

fur die tagliche Praxis an den Bedurfnissen deaMiiter der Zwangsverwaltungsbuiros stattfinden.
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